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REPUBLIEA HREVATSEA
FUPANLISKL SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subita Zrinjskog 5
PREDSIEDNIE SUDA

Broj: 4 Su-1275/12
Zapreb, 29, prosinca 2014, god.

RIEZSENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuéi povodom zahtjeva Tihomira Oredita za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za procjenu nekretnina, temeljem Elanka 126. stavak 4. Zakona
o sudovima (,Marodne novine® br. 28/13) u vezi s &lankom 12, st. 7. Pravilnika o stalnim sudskim
viedtacima {,,Narodne novine™ br. 38/14),

rijefio je

Tihomir Oretié, dipling.grad. iz Zagreba, Aleja B. Jurisi¢a 85, imenuje se stalnim sudskim
vjedtakom za PROCJENU NEKRETNINA - gradevina i gradevinskog zemljifta na vrijeme od Getin
goding,

ObrazloXenje

Rjefenjem Zupanijskog suda u Zagrebu br. 48u-1275/12 od 30. studeni 2012, god. Tihomir
Orrediic, dipl.ing grad. iz Zagreba poniovno je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo.

Dana 19. prosinca 2014, god. Tihomir Oregié podnio j¢ ovome sudu zahtjev za prodirenje
djelatnosti sudskog viedtadenja na procjenu nekretnina. Svomn zahtjevu imenovani je priloZio misljeije
Hrvatskog drustva sudskih vjedtaka — sekcije za graditeljstvo i arhitcktury u kojem misljenju se navodi
da viedtaci za graditeljstvo i arhitekturu imaju potrebna znanja i vjeStine za obavljanje procicne
‘vrijednosti nekretnina - gradevina i gradevinskog zemljifta.

S obzirom na navedeno, temeljem &L 10, u vexi 8 8L 12, st. 7, Pravilnikom o stalnim sudskim
vijeitacima, rije¥eno je Kao u izrecl.

. PREDSIEDNIK SUDA
Ivan Turudi¢, univ.spec.crim.

e

O tome obavijest:

1. Tihomir Oreéid

2. Ministarsivo pravosuda Republike Hrvatske
3. LI spis
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- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
_ Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasni§tvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN
136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

- HRN EN IS0 9836/2011 (izradun povrsina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

_ Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

. Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

. Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
. Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)

Prema zahtjevu narugitelja potrebno je utvrditi trznu vrijednost nekretnine.

Trzi&na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trZi$nim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri emu je svaka stranka postupila
upuéeno, razborito i bez prisile.

DAN VREDNOVANJA: 20.6.2016.
DAN KAKVOCE: 20.6.2016.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE:

trosobni stan na katu sa pripadajuéim parkirnim mjestom u dvorisu stambene zgrade u
Velikom Trgovi§éu, anagrafske oznake Stjepana Radica 49/C, izgradene na zk.¢. 101/5, k.o.
Veliko Trgovisce.

OSNOVICA ZA VREDNOVANJE: Tr#i&na vrijednost nekretnine

- EAE 1R



PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE:

MAKRO LOKACIJA Polozaj grada / opéine

g

Veliko Trgovisée je opéina u sklopu Krapinsko-zagorske Zupanije. Veliko Trgovisce je
smje&teno na raskriZju putova uz Zeljezni¢ku prugu kojoj je gravitiralo Sire podrucje od
Domahova, Strmca, Klanjca, Tuhlja i Krapinskih Toplica.

O LOKACIJA Polozaj u gradu / naselju

MIKR

JJJJJJ

b
] v
Tosin et Mmza_ "
|

by o
i 4 4

Predmetna stambena gradevina locirana je u Sirem centru Velikog Trgovidca, u preteZzno
stambenom podruéju. U bliZoj okolici nalaze se svi bitni sadrZaji (Skola, vrti¢, trgovine, poéta,
dom zdravlja i sl.). Pristup objektu mogué je direkino sa mjesne prometnice. U neposredoj

blizini nalazi se Zeljeznicka stanica.

EAR_1F&



ZK IZVADAK | OCJENA LEGALITETA
ZEMLJISNA KNJIGA

Opcinski sud: Opéinski sud u Zlataru, zk.odjel Zabok

Katastarska opéina:  Veliko Trgovisce

zk.ul: 2750

podul: 3

k.¢. 101/5

izdan: 7.6.2016.

Popisni list Al: stambena zgrada u Velikom Trgovi$cu, Stjepana Radi¢a 49/C (129
m?2) i dvoriste (259 m?), sveukupne povrsine 388 m?,

Vlasnicki list B: 3. Suvlasniéki dio: 1899/10000 Etazno vlasnistvo (E-3)

trosobni stani oznake C na katu, obojeni ruZi¢astom bojom u
etaznom elaboratu, koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka,
kuhinje, izbe, kupaonice, dviju soba i loggie ukupne korigirane netto
povr&ine 52,77 m? , te parkirnog mjesta oznake C korigirane netto
povrsine 2,87 m?, kao pripatka stanu.
KOVINA-LJEVAONICA, Veliko Trgovidée, S. Radica 41

Teretni list C: 2. Na suvlasni¢ki dio: 3 (1899/10000)
2.1. Zaprimljeno 28.05.2014. broj Z-1301/14
Uknjizeno je zaloZzno pravo u iznosu od 800.000,00 EUR, uveéano
za kamate, naknade i troSkove za korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA d.d.,Split, Rudera
Boskovica 16, OIB: 69326397242
2.2. Zaprimljeno 28.05.2014. broj Z-1301/14.
ZabilieZuje se da je z k. ul. 2750 podul. 3 k.0. Veliko Trgovisce

STANJE U KATASTRU, USKLADENOST SA ZEMLJISNOM KNJIGOM:
U e - prerisu katastarskog plana je ucrtana é.zem. 101/, k.o. Veliko Trgovisce s objektom.

o W Eoroaial
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bdresn K atastarsie Eesim o/ Mot v updtabe katastorake

et Broghi | EroiFt i - ; ]
- Zgr | Bro ropFL [ Braj DL | Eesticel Matin uposbe zgrade, nazh 2grede, RoET brof 2grade |

Povrdinaim2 Fravo gradenis

T e e T e
L i e ol
e GEss e =

Identifikacija zemljiSnoknjizne i sudske oznake je pretpostavljena na temelju adrese koja je
upisana u zemljisniku i katastru, te povrSine Cestice.

LEGALITET NEKRENINE:

Obilazak nekretnine nije bio omoguéen, a svi potrebni podaci za elaborat procjene
koriéteni su iz dostupnih internet podataka (ZK izvadak) i na temelju vizualnog
pregleda objekta u kojem se nalazi predmetni stan, u smislu iskaza korisnih povrsina i
dijela tehni¢kog opisa nekretnine.
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TEHNICKI OPIS | STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE:

ISKAZ POVRSINA:

Stan oznake C na katu 277 1,00 52, 77| 1,00 61.74] 2,80 172 .87
STANUKUPNO: | s277) i

** Povréine preuzete iz prilozenog ZK izvatka

REKAPITULACIJA
GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

NKP = 55,07 m?
BRP = 61,74 m?
BVO = 172,87 m?
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TEHNICKI OPIS:

NAPOMENA: Obilazak nekretnine nije bio omogucéen. Podaci su bazirani na temelju
pretpostavke i vanjskog pregleda nekretnine

opis:

katnost:

orijetacija:

godina izgradnje:
temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
krov i pokrov:

procelje:

svijetla visina prostorija:
obrada podova:

obrada unutradnjih zidova:

prozori:
vrata:
dizalo :
instalacije:

grijanje:
klimatizacija:
odrzavanje:

infrastruktura:

Pr+- 1+ Pt

armirano betonski

opeka, AB

AB

koso, dvostredno sa krovnim izbagenim dijelovima, crijep
zavr$no obradeno

PVC, 1ZO staklo, rolete

standardne instalacije elektricne energije, dovoda vode,
odvoda, plina i fiksnog telefona

zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:
- gradski vodovod
- plin
- hniskonaponsku mreza
- kanalizacija
- mreza fiksne telefonije

OSTALE KARAKTERISTIKE LOKACIJE

Stetne imisije u okruZenju

Karakteristike okolnih nekretnina

Promet u mirovanju

nema
namjena i koristenje kao i procjenjivana nekretnina

omoguéen na parceli / javnoj povrsini

P ERAE A2



PRIKAZ | ANALIZA OPGIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
Podaci Dr#zavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

BDP « BOF (reaine stops rasta) * Inflacija = Stopa nezaposlenosti * Nocenja turista
T
o
5

i
&

-10

PP 2 T TN || O R S| T o et |1 ¥ i A | R | PO | SR i | R RO T IR R A S |
200 2010 2011 2012 23 2014 a01S

INDEKS CIJENA NEKRETNINA

Prema Indeksu cijena nekretnina*, traZene cijene nekretnina na mjesecnoj razini rastu za
0,2%, dok su na godiénjoj razini vise 3,8%.

Tr3iéte stanova u Zaboku je srednjeg intenziteta. Trenutna procjecna cijena novoizgradenih
stanova je oko 1.150 €/m2.
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ANALIZA NAJBOLJE | NAJEKONOMICNIJE NAMJENE

Sadasnje koristenje nekretnine stambena namjena
Moguénost alternativnog koristenja najam
Mislienje nekretnina je trenutno u svojoj najboljoj i

najekonomicnijoj namjeni

PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
Za potrebe ove procjene izvriili smo istraZivanje lokalnog trZidta, te prikupili podatke iz svih izvora koji

su nam bili dostupni.
lzvor poredbenih nekretnina: ugovori

zbirka kupoprodajnih cijena

Poredba 1: VELIKO TRGOVISCE, Stjepana Radiéa

Stan povrsine 52,44 m? u zgradi novije izgradnje. Stan je prodan 11.9.2014. god. za 54.000,00 €.

Obiljezja: povrsina (NKP) 52,44 (m2)
cijena. 54.000,00 (€)
datum transakcije: 9/2014 poloZaj u objekiu: -
namjena: stambena god. izgradnje: - g.

Poredba 2: VELIKO TRGOVISCE, Stjepana Radic¢a

Stan povréine 52,77 m? u zgradi novije izgradnje. Stan je prodan 22.4.2014. god. za 57.592,79 €.

Obiljezja: povrsina (NKP) 5277 (m2)
cijena: 57.592,79 (€)
datum transakcije: 4/2014 poloZaj u objektu: -
namjena: stambena god. izgradnje: - g.

Poredba 3: VELIKO TRGOVISCE, Stjepana Radica

Stan povréine 78,84 m? u zgradi novije izgradnje. Stan je prodan 30.7.2013. god. za 70.000,00 €.

Obiljezja: povrsina (NKP) 78,84 (m2)
cijena: 70.000,00 (€)
datum transakcije: 712013 poloZaj u objektu: -
namjena: stambena god. izgradnje: - g

A RIR_1A



OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste
se sljedece propisane metode:

POREDBENA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trZidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziéna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodaijne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih &estica moze se utvrditi | iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljeZjima uzor-Cestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz
samo jednoga zemlji§noknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava

. katastarske &estice iz vise zemlji§noknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

PRIHODOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trziéne vrijednosti izgradenih gradevnin éestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Tro$kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraéunanih vrijednosti istin nekretnina, a cbuhvacaju
koeficijente za prilagodbu tro$kovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini, te trzisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu
napraviti Poredbenom metodom.
Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija, te prodanih nekretnina na trzistu. Ovaj

pristup je zasnovan na podacima sa trZista, ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih
transakcija koje su javno dostupne.
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Meduvremensko izjednacenje

143
INDEKS| CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES L
Molimo karisnike da pri koristenju podataka navedy izvor,
Users are kindly requested to state the source.

www dzs hr
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: Veliko Trgovisce | Velike Trgovisce | Veliko Trgovisce
Katastarska Eestica: 101/4 101144 638/9
Datum transakcije: 92014 4/2014 72013
. Povrsina (m2) : 52,44 52,77 78.84

|Prodajna vrijednost (€): 54.000 57.503 70.000
Cijena (€/m2) : 1.030 1.081 B88
Cijena (kn/m2) : 7713 8445 6.650
Indeks / dan transakcije: 96,3 94 .85 93,36
Indeks / dan vrednovanja: 91,82 91,82 91,82
Korekcijski faktor: 0,95 0.97 0,98
Meduvr.lzjednaé.cijenalkn/mZ) 7.354,00 791339 6.540,48
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Analiza sa iskljuéenjem neodgovarajuéih poredbi (cijena, koriStenje, velicina)
Interkvalitativno izjednacenje

A -~

PREDMET PROCJENE: Povréina: Starost: Stanje: Adaptacija: Kat:
Povrgina: 55,07 novija gradnja - - -
|Rednl broj - usporedbe 1 2 3 4 5
|Katastarska optcina: Veliko Trgovidte | Veliko Trgovisée | Veliko Trgovisce
k.atastarska testica: 101/4 101/4 638/9
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 7.354,00 7.913,30 6.540.48
Atraktivnost (lokacija) ista ista slitna
Prilagodba 0% 0% 0%
Starost sliéna slicna sliéna
Prilagodba 0% 0% 0%
Velitina 52,44 52,77 78,84
Prilagodba 0% 0% 5%
Parkiranje - - -
Prilagadba 0% 0% 0%
Poloza] u objekiu - - -
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine sli&no slicno sliéno
IPrilagodba 0% 0% 0%
Utjacaj okolida progjedéno prosjeéna prosjetno
Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0%
Kerlgirana vrijednost (%&): 0% 0% 5%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 7.354,00 7.913,39 6.867,51
STATISTIKA
Prosjek: 7.378.30
|odstupanja od prosjeka: -24.30 535,09 -510,80
Kvadrat odstupanja: 580,33 286.324,37 260.812,76
suma 547.827.45
Standardno adstupanje: 42733 5.79%
Pravilo dva-sigma (&) 854 66
Odstupanja od prosjeka: -0,33% 7,25% -6.92%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjefna vrijednost (kn/m2)]  7.378,30
Prosjeéna vrijednost (€/m2): 985,09

RAE_16




KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

PROCJENJIVANA NEKRETMINA

PoloZaj u objekiu: kat
Crijentacia stana: -
Geografski poloZaj: -
{utiecaj okoliza: prosjeéan
Utjecaj smanjencg komfora: ne
Kp=axkk+bxko+cxkgps+dxkuo +exksks
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U E
VISESTAMBENO.J ZGRADI - prilog 5. WRUEONCST:
stan i m* kndm® X kn
ukupno NKP: 55,07
. Ostvariva cijena prodaje po m® 7.378 kn
|Ostvaﬁva cljena prodaje stana: 406.323 kn
|Postutak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog polozaja dn. boravka &< - et o T
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okeliza d 0.27
|Postotak udjela koeficijenta smanjencg komfora stanovanja a | 0,14
Ukupno: asbeced+e= (100%)] 1,00
Koeficijent katnosti stana Kk - 0,84-0,592-1,00-1,08 1,08
Koeficijent orjentacije stana Ko - 0,92-1,00-1,08 1.00
Koeficijent geografskog poloZaja stana - dn. boravka Kgps - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficljent utjecaja okolisa Kuo - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja Ksks 0,50-1,00 1.00
Koeflcijant povoljnosti stambenog prostora: 1.02
Kp=axKk + bx Ko+ cx Kgps +d x Kuo + & x Ksks :
. VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporedno] metodi (kn): 415.424,69 kn
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (kn) ZADKRUZEND: 415.400,00 knj
VRIJEDNOST NEKRETNIME po usporednoj metodi (eur): 55.460,61 €
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Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnine trosobnog stana na katu stambene zgrade
u Velikom Trgovi§éu, anagrafske oznake Stiepana Radi¢a 49/C, izgradene na zk.€. 101/5,
k.o. Veliko Trgoviéée, a koja je u viasnidtvu tvrtke KOVINA-LJEVAONICA (1/1) iz Velikog
Trgovi§ta, S. Radita 41, utvrduje se da trziSna vrijednost nekretnine na dan 20.06.2016.
godine iznosi:

Tv = 415.400,00 kn ili 55.460,61 €
Tv=[  415.400,00/kn Prema srednjem tedaju HNB za 08.07.2016,
Tv =| 55.460,61|€ 1€ = 749 kn
NKP =[ 55,07 |m?
TVINGP =| 7.543,13|kn/m?
TVINGP =| 1.007,09|€/m?

Mavedeni iznosi ne sadrze poreze.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja,
analize koritenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je
izvréena analiza opéih uvjeta na trzidtu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na podrugju predmetne
nekretnine, kao i trZzisna pozicija procjenjivane nekretnine.

U Splitu, 12. srpnja 2016. godine.
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Vil. UPORABA DOKUMENTA = =

- lzvréen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na ogevidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

- Nije izvriena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljisne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalinih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljuCaka

- lzvjeStaj je izraden sukladno vazetem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina, madunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvieétaja o procjeni ne ovisi o nasem zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti

- Nage trgovacko druitvo ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvietaja o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i tristu.
Moguce je da netko iznese drugacije midljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- Za potrebe ovog izvjedtaja nisu izradene geolo3ke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoritavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obicnim vizualnim pregledom.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazecée su jedino uz uvazavanje istih.

- U procjenjenu vrijednost nisu uklju€eni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjedtaju su povjerijive. Namijenjene su za upotrebu Banke i
Naruéitelja (sukladno svrsi i koridtenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane
od strane Procjenitelja (SB Nekretnine d.o.0.), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za bilo kakvu
primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Procjenitelja.

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloZnog prava na procjenjencj nekretnini, i nije
dozvoljeno koridtenje u druge svrhe.

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke
iz podru¢ja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. Mislienja o
legalitetu su iskazana temeljem vizuainog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i
uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéingki sud u Zlatars
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZABOK
Stanje na dan: 07.06.2016. 13:21 Verificirani ZK ulo#ak
Katastarsks opélna: 334337, VELIKO TRGOVISCE Broj ZK ulsdka: 2750
Broj eadnjeg dnevnika: Z-1301/2014 ETAINO VLASNISTVO & ODREDENIM OMJERIMA
Altivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKT UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAOQ NEPOTREBNCO [ZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bmllliﬂ. Povrilne
Rbr. “;“l_h Oznaka zemljifita 5 S Primjedba
Lestice
1, 101/8 STAMBENA ZGRADA 1 DVORISTE U VELIKOM TROOVISCU, 108 3% | Pripis iz alalka
STIEFANA RADICA 490-C 2415
. STAMBENA ZGRADA 38 139
OYORIATE 7 15%
UKUPNO: 10K 58
B
¥iastovnica
®br. | Sadriaj wpir |Primjedba

3, Suvlnanifld dio; 1899/10000 ETAZNO VLASKISTV( (E-3)

1. trosobnd stanl aznake C na Katu, ohajen! rofifastom bojom u cta¥nom elaborate, koji se sastoli od
hodniks, dnevaog boravke, kuhinje, ksbe, kupacaice, dviju soha L loggie okupne korlgirane netto pon riime
52,77 m2 , tu purkirnog mjesta oznake ¢ korigirane netie pevriine 287 m2, kao pripatks stauu

KOVINA-LIEVADNICA, OIB: 44224082493, YELIKO TRGOVISCE, B. RADICA 41

Teretovnica
mbr. | Sndris) uplisa Lrmon |Prim)edbs
2. N suvinsni€ki dio: 3 (1899/10000)
2.1 Faprimljeno 28.05 2014. broj Z-1 30114, B0, 000 00 ELUR

Ma temelju Ugovom o okvimom tzosu zadulenia | osiguranju ma2hine reg. Br, 91414 L
od 20, Svibnje 2014_uknjl¥uje s pravo zelogs ne predoastnl dio nekretnina u A i o oa o
wkupni iznos od $00.000,00 EUR-a, uvedano za kamate, naknade i trofkove za korist: ”
SOCTETE CENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., O1B: 69326307242, SPLIT,
RUDERA BOSKOVTCA 16

2.2 Zaprimljeno 28.05.2014. broj Z-1301/14,
Zahiljeuje se dn jo £k. ul. 2750 podul. 3 k.o, Velike Trgovilée glawmi uloak. ozl
uloke 2360, 2783 k.o. iste sporedni ulofei zajednitks hipoteke.

Fotvrduje se da ovej ievadak edgovara stanju emljiine knjige na daton 07.06.2016.
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